
 
  

 
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 ب هوائية والكترونيةلتأجير موقع لإقامة العا

 بالحديقة العامة بالكورنيش الغربي
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

  وذلك عنرونيا  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكت

 ثناءباستأو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((  furas.momara.gov.saطريق الموقع الالكتروني 

م ثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسمن المست–في ظرف مختوم ومغلق –الأصل اصل الضمان البنكي فيقدم 

 ق صورة منارفا المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع

  .الضمان البنكي في الموقع الاليكتروني المشار اليه.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات  2

3 
توكيللر رسللمث موإلللق م ذا تللاع علللالتوتي  مرللا العطللاء ومر  اتللل  شلل    يلللر 

   المستإمر(

4 
حية  إعات أن المسئور من الشركة أو وكيرها الذي وت  مرلا العطلاء لهيل  الصلا

   لرتوتي  م ث حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الش صية لرمستإمر 5
   صورة سارية المفعور من السجر التجاري م ث حالة الشركات والمؤسسات( 6

   الغر ة التجارية اشتراكصورة سارية المفعور من  7

   ضمان عنكث ساري المفعور معتمه لهى مؤسسة الن ه العرعث السعوهي  8

   صورة شهاهة تسهيه الزكاة الضريعية 9

10 
م  لتللوطين الو للائ  مللن مكتلل  العمللر صللورة شللهاهة تح يللق النسللعة الن اميللة

   شهاهة السعوهة (

   صورة ر صة الاستإمار الأجنعث  ذا كان المستإمر  ير سعوهي 11

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
المستإمر ن المراه  تامت  وتشغير  و هارت  م( العاب هوائية والكترونية موقع لاقامة )هو 

 عالموت  المحهه.

 يةالكترونالعاب هوائية و موقع لاقامة)هو أرض تـحهه العرهية موتعها، والتث ي اع مريها  العقار
 (العاب هوائية والكترونية موقع لاقامة)هو شركة أو مؤسسة مر صة تزاور نشاط  المستثمر

 سواء كانت شركة أو مؤسسة.ي صه ع  الجهة التث ت هع مرضاً له ور المزايهة  مقدم العطاء

 المنافسة
 سعر، هث طري ة لإإارة التنا س عين المورهين تأ ذ شكر مزايهة عهه  الحصور مرا أمرا

 منه تأجير الع ارات والأنشطة العرهيةوتتععها 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية -ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ نــاالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تع  ي  النشر تاريخ الإعلان
  عالإمانمحهه كما هو  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   عالإمانمحهه كما هو  موعد فتح المظاريف
  تحههه العرهية المزايدةإعلان نتيجة 

  تحههه العرهية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

ً من تاريخ  شعار العرهية   ار  مسة مشر يوما
 لرمستإمر عمراجعتها،  إن لع يراج  يرسر ل   شعار

 نهائث، ويعطث مهرة  ضا ية  مسة مشر يوماً.

 

   ار شهر من توتي  الع ه تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسريع الع ار عموج  محضر تسريع موت  
مر من العرهية والمستإمر، و ذا لع يتع توتي  المستإ

مرا محضر تسريع الع ار يتع  شعاره  طياً وتحس  
 عهاية سريان مهة الع ه من تاريخ الإشعار.

 

 
 
 
 
 
 

 
 مقــــــدمة

 
ثمرين لمستابين ة محافظة القنفذة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الاليكتروني بلديةترغب 

روط وفق التفاصيل المبينة في كراسة الش(العاب هوائية والكترونية موقع لاقامة)لتأجير موقع مخصص 

م ند تقديومراعاتها ع بها،الإحاطة والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  المرفقة،والمواصفات 

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 الفنية،بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  وتهيب البلدية

رصة والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالف

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من  وترحب البلدية الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها
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ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق  المزايدة،المستثمرين الراغبين في دخول 

 التالية:
 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه *  
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177320341 تليفون

 0177320556 فاكس     

 

 ملاحظة هامة:

 ة الايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للموقع  غير شامل ضريبة القيم

 المضافة ( .

  المضافة:* القيمة- 

  ن قررة مالمضافة للبلدية محسوبة على النسبة الميلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة

ريبة سبة ضإجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد ن

 لجهاتاالقيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره 

حال  ي وفيسداد الايجار السنو المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت

 . لعقدنود ابالتأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 روصف العقـــــــا 1

 
 

 العاب هوائية والكترونية موقع لاقامة نوع النشاط
   العا  الكترونية –العا  هوائية  مكونات النشاط

 ال نفذة المدينة

 حس  الكروكث المر ق  حــدود الـعقار

 أرض  نوع العقار
 2ع1000 المساحة

 
 الخدمات بالعقار:
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­  
 

 بيانات أخرى:
­  

 
 

 
 
 
 

 مكان تقديم العطاءات: ­3

ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  مويت’  تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية 3/1
 والمواصفات الكترونيا .

عد وم وموالعطاء في ي فنية يقدمفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب 
واسم ة لمنافسومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم ا

ر م المستثمرورة قياسداد قيمة الكراسة مع ضيثبت  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماالمستثمر
يد ( او عن طريق البر199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )

 .وتقديم ما يثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقيا  inv@momra.gov.sa الاليكتروني 

 موعد تقديم العطاءات: 3­4

لمحههة ار الجهة ، أو يسرع لغيههذا المومولن ي عر أي مطاء يره ععه المومه المحهه يج  أن ت هع العطاءات  ث 
 أماه.

 موعد فتح المظاريف:3­5

  حس  المومه المومه المحهه لفتح الم اري  

 كتابةالأسعار:3­7

 يج  مرا المستإمر منه  مهاه مطائ  أن يراما ما يرا :
هير، ء أي تعكراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز ل   جراأن ي هع السعر عالعطاء و  اً لمتطرعات  7/1-3

العرض  يستععهأو  عهاء أي تحف  مريها، أو ال ياع عشط  أي عنه من عنوه المزايهة أو مواصفاتها، و
 الم ال  لذلك.

 تهون الأسعار  ث العطاء أرتاماً وكتاعة محرو اً( عالريال السعوهي. 7/2-3
  أن أو الطمس، وأي تصحيح أو تعهير  ث مرض السعر يجلا يجوز لرمستإمر الكشط، أو المحو،  7/3-3

 تعاه كتاعت  من جهيه عالحرو  والأرتاع، والتوتي  مري  و تم .

 مدة سريان العطاء:3­8

يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في طلب مد سريان 90مدة سريان العطاء )
رة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى العطاء إذا ما اقتضت الضرو

 نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:3­9

خطاب  ويقدم في شكل ايجار سنة واحدة، % من25بقيمة لا تقل عن  بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان 3/9/1
أن اء، وكون غير مشروط، وغير قابل للإلغضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن ي

خطاب  يكون يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن
 مديد عند الحاجة.، وقابلا  للتالتاريخ المحدد لفتح المظاريف يوما  من  (90)الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن 
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، أو تكون قيمة الضمان به يوما   90 رفق به أصل خطاب الضمان أو يكون ضمانه أقل منيستبعد كل عطاء  لا ي

أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر  من ايجار سنة واحدة (  %25اقل من )

 موعد الإفراج عن الضمان :3­10الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

عه ع عولة ويره لأصحا  العطاءات الم  ير الم عولة  ور العت  ث المزايهة، يره الضمان لأصحا  العطاءات
 صهور ترار الترسية.

 مستندات العطاء: 3­11

 . لعطاءاتائمة تهتيق لم همث تنهات المذكورة  ث الف رة م أ ( يج  مرا المستإمر استيفاء و ر اق المس
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:4­1

  لا لملا وهراسة وا ية وهتي لة، و ملهاه العلرض  ةالواره تكراسة الشروط والمواصفامرا المستإمر هراسة عنوه 
 استععاه العطاء. ثلرعرهية  ت ضث ع  هذه الشروط والمواصفات، ومهع الالتزاع عذلك يعطث الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4­2

طيلاً حالة  موض أو مهع وضلو  أي عنله ملن عنلوه المزايلهة، يجل  مرلا المسلتإمر الاستفسلار ملن العرهيلة    ث
 هلائث المحلههملن التلاريخ الن عمشرة أيالرحصور مرا الإيضا  الازع تعر ت هيم  لعطائ ، وذلك عمهة لا ت ر من 

مواصلفات ملن اشلترى كراسلة الشلروط وال لت هيع العطاءات، وست وع العرهية عالره مرلا الاستفسلارات كتاعلة لكلر
اعلات  ث مومه أتصلاه  مسلة أيلاع تعلر المومله المحلهه لفلتح الم لاري ، وللن يعلور مرلا أيلة استفسلارات أو  ج

 شفوية.
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 معاينة العقــــــار: 4­3

، وأن ملهةه المعتمرا المستإمر وتعر ت هيع مطائ  أن ي وع عمعاينلة الع لار معاينلة تاملة نا يلة لرجهاللة، و لق الحلهو
 يتعر  تعر اً تاماً مرا الأوضاع السائهة ع . 

يلة لاحتجلاج عأاويعتعر المستإمر ته استو ا هذا الشرط عمجره ت هم  ععطائ ، عحيث لا يحق ل  لاح لاً الاهملاء أو 
 جهالة ع صو   الع ار والأممار المتعر ة ع .
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -

  والتعاقد: الترسية 6­1

وت لهيع  ،ععه أن تستكمر لجنة  تح الم اري   جراءاتها ت هع العروض  لا لجنة الاسلتإمار لهراسلتها  1/1-6
 التوصية لصاح  الصاحية عما تراه .

رهيلة مري  المزايهة  لار أسلعوع مرلا الأكإلر ملن تلاريخ الترسليةع لمراجعلة العيتع   طار من رست  1/2-6
ملهة،  ار  مسة مشر يوماً من تاريخ الإ طار لاستكمار الإجلراءات، و ذا للع يراجل   لار هلذه ال

يرسللر للل    طللار نهللائث، ويعطللا مهرللة  مسللة مشللر يومللاً أ للرى، و للا حالللة ت رفلل  مللن مراجعللة 
 ضا ية يتع  لغاء ح    ث التأجير ومصاهرة الضمان.العرهية ععه المهة الإ

فس أ ذ موا  ة صاح  الصلاحية ترسلية المزايلهة مرلا صلاح  العطلاء الإلانث علن هلرعرهية ععيجوز  1/3-6
 .تيمة العطاء الأور، الذي رست مري  المزايهة، ولع يستكمر الإجراءات  ار المهة المحههة

 تسليم الموقع: 6­2

عاشلرة لرمستإمر عموج  محضر تسريع موت  من الطر ين، وذللك ععله توتيل  الع له ميتع تسريع الموت   2/1-6
لع له اما لع يكن هنلاك ملائق للهى العرهيلة يحلور هون ذللك، وعشلرط ألا تزيله الملهة ملن تلاريخ توتيل  

 وتاريخ الاستاع من شهر واحه.
 رسلار  شلعار  طلا ث حار تلأ ر المسلتإمر ملن التوتيل  مرلا محضلر تسلرع الموتل  ت لوع العرهيلة عإ 2/2-6

 وتحس  عهاية مهة الع ه من تاريخ الإشعار. لرمستإمر مرا منوان ،
 

 
 

 

 الاشتراطات العامة -7

 :عالخدمات للموقتوصيل  7­1

همات وكا لة ال ل يتولا المستإمر توصير ال همات لرموت  مكهرعاء ـ مياه ـ صر  صحث ـ هلات  ـ ... و يرهلا
ن ينسلق أويتحملر كا لة التكلالي  والرسلوع المرتعطلة علذلك، ومرلا المسلتإمر ( مرا مسئوليت  ال اصلة، الازمة 

  ث ذلك م  الإهارة المعنية عالعرهية وم  الجهات ذات الصرة.

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:7­3

يللة تللرا ي  مللن العرهمشللروع الحصللور مرللا الموا  للات والاليرتللزع المسللتإمر ععللهع ال يللاع عتنفيللذ  3/1-7
 والجهات الأ رى ذات العاتة.

  .التث ته ت هر أإناء التنفيذ، و عهاء التوصيات الازمة لحرها 
 التنسليق  جراء التغييرات والتعهيات  ير الجوهرية  ث المشروع ، والتث من شأنها تا لث المشلكات ، و

 للث تكرفللة المشللروع أو تللو ير مرللا عللين مناصللر المشللروع الم ترفللة، عشللرط ألا تتسللع   للث أيللة زيللاهة 
الي  يلتع الم اور، وأن يتمأ ذ موا  ة العرهية مريها مسع ا، ومنه حهوث زيلاهة ضلرورية ، أون ل   لث التكل

 أ ذ موا  ة العرهية مرا الزياهة، و صع الو ر مرا الم اور.
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 الإشراف: في حق البلدية 7­6

ع لاً عالتنفيلذ ط الكامر  ث الإشرا  مرا التنفيذ عجمي  مراحر  لرتأكه من التزاع المسلتإمر قلرعرهية الح 6/1-7
 لاشتراطات والمواصفات الوارهة عكراسة الشروط والمواصفات والم ططات المعتمهة.

اً نفيللذه م الفلليرتلزع المسللتإمر عترعيللة متطرعللات العرهيلة  يمللا يتعرللق عللأوامر التغييللر والإصلا  لمللا تللع ت 6/2-7
 رشروط والمواصفات والم ططات المعتمهة.ل

عرهيلة، و لا لا يجوز لرمستإمر  جراء أية  ضا ات أو تعهيات جهيهة   ث التصاميع  لا ععله موا  لة ال 6/3-7
ملن أجلر  كامرلة ملن المواصلفات الفنيلة تلرعرهية م ططلاحالة الموا  ة يتعين مرا المستإمر أن ي هع 

 ازع.الحصور مرا الموا  ة ال طية والتر ي  ال

  

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7­8

ترتل  لا يجوز لرمستإمر اسلت هاع الع لار لغيلر الغلرض الم صل  لل   لث  ملان المزايلهة، وأي م الفلة للذلك ي
 مريها  سخ الع ه، وسح  الع ار من المستإمر.

 متطلبات السلامة والأمن: 7­11 

 يرتزع المستإمر عما يرث:
والاحتياطلات الازملة لمنل  وتلوع أضلرار أو حلواهث تصلي  الأشل ا ، ات اذ كا ة الإجراءات  11/1-7

 أو الأممار، أو الممتركات العامة وال اصة.
نلل  مللهع شللغر الطللرق، أو  ماتللة الحركللة المروريللة، وتللو ير متطرعللات الحمايللة والسللامة التللث تم 11/2-7

 تعرض المارة أو المركعات لرحواهث والأضرار.
 والسامة، أإناء ال ياع عأممار التنفيذ. من لزاع العامرين عارتهاء وسائر الأ 11/3-7
ترحلق  يكون المستإمر مسئولاً مسئولية كامرة ملن كا لة حلواهث الو لاة، و صلاعات العملر، التلث تله 11/4-7

هع التزامل  ملعأي من العمار والمو فين أإناء تيامهع عالعمر، أو ترحق عالمارة أو المركعلات، نتيجلة 
ى تكلالي  ، ويتحمر وحهه كا ة التعويضلات والمطالعلات، أو أعاحتياطات السامة أإناء تأهية العمر

 أهنا مسئولية من ذلك. أ رى، وليس مرا العرهية

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7­12

لم امللة يحللق لرعرهيللة  سللخ الع لله لرمصللرحة العامللة، و للث هللذه الحالللة يللتع تعللويض المسللتإمر مللن تيمللة المنشلل ت ا
 تعاتهية. عالموت  ، و ماهة ال يمة الإيجارية المتع ية من تاريخ  لغاء الع ه  لا تاريخ انتهاء السنة ال

 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7­13

ه و مللاهة الوضل  كمللا كلان مريلل  ععللالم رفلات تإمر  ر للاق التعهله عإزالللة يجل  مرللا المسل*
 انتهاء مهة الع ه .

  الم ص  لذلكيات  ث الموت  االنف*  زالة 
 

 أحكام عامة: 7­14

 الت ويع الهجري هو المعمور ع   ث الع ه. 14/1-7
 مملا تحمرل  ملن مصلاري  أو رسلوع ضالعرهيلة علالتعويليس لم هع العطاء الحلق  لث الرجلوع  للا  14/2-7

 نتيجة ت هيع مطائ   ث حالة مهع تعول . 
وجلل  ة عمت ضلل  هللذه المزايللهة لائحللة التصللر  عالع للارات العرهيللة وتعريماتهللا التنفيذيللة الصللاهر 14/3-7

 هـ 29/6/1441 ث  40152 الأمر السامث الكريع رتع
مين م للوه اشللرا  مرللا هللـ ال اضللث عتللا4/5/1404ع عتللاريخ /756/1الإلتللزاع عللالتعميع رتللع  14/4-7

المعانث من تعر مكات  هنهسية مرا المشاري  الكعيرة التلث تتطرل  اشلرا ا معاشلرا وهتي لا ملن تعلر 
  مهنهس م ت  لضمان سامة عناءها



  

 18من10صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 

 
 

 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8­1

 تعهأ من تاريخ تسرع المستإمر لرع ار من العرهية. (سنة واحدة)مهة الع ه 

 

 



  

 18من11صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 

 

 
 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 

 
 لموقرا        سعادة   رئيس بلدية محافظة القنفذة                                                         

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛     
 .القنفذةجير موقع في مدينة  هـ المتضمن رغبتكم تأ 14       /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      

 من خلال المزايدة العامة.بمدينة القنفذة   العاب هوائية والكترونية بغرض استثماره في
هـ 41/          /      وتاريخ  .................. وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال رقم 

ة عاينة تاممطبيعة كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على ال ىالمرفق صورته واطلعنا عل
 نافية للجهالة. 

  (              )               بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  عليه نتقدم لسعادتكم
( ريال وتجدون بطيه كراسة الشروط والمواصفات بعد أن تم التوقيع والتصديق                                         كتابتا  )

كاملة وكافة ( من اجرة سنوية  %25لاتقل قيمته عن ) على جميع صفحات الكراسة من قبلنا  ومرفق ضمان بنكي

 المستندات المطلوبة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  ز البريديمالر  ص.ب

  العنوان:

 :...........................................................................  التوقيع :   الاسم 
............................................................... 

    
   هـ                                        الختم الرسمي : 14التاريخ  :  ...... / ....... / .........

  اسم الشركة
  تاريخه  رقم السجل التجاري

  تاريخه  صادرة من
  نوع النشاط بالسجل

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان:



  

 18من12صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 

 

كروكث الموت 



  

 18من13صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 



  

 18من14صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 



  

 18من15صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 



  

 18من16صفحة                                      

 المملكة العربية الســــعودية
 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 محافظة القنفذةبلدية 

 



 

 

 

 18من17صفحة                                      

 

 
 



 

 

 

 18من18صفحة                                      
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